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รายงานผลการปฏิบัติตามเง่ือนไขของมาตรการป้องกันและแก้ไข 
ผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดล้อม 
 

บริษัท แลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ จ ากัด (มหาชน) 

โครงการ มัณฑนา เลค วัชรพล 

บทที ่1 
รายละเอยีดโครงการ 

 
1.1 รายละเอยีดโครงการ 
 
 1.1.1 ช่ือโครงการ  มณัฑนา เลค วชัรพล 
 1.1.2 สถานท่ีตั้งโครงการ  บริเวณถนนสุขาภิบาล 5 แขวงออเงิน และแขวงสายไหม เขตสายไหม

กรุงเทพมหานคร (รูปท่ี 1-1 และรูปท่ี 1-2) 
 1.1.3 ช่ือเจ้าของโครงการ  บริษทั แลนด ์แอนด ์เฮา้ส์ จ ากดั (มหาชน) 
 1.1.4 สถานท่ีติดต่อ  อาคารคิวเฮา้ส์ ลุมพินี ถนนสาทรใต ้แขวงทุ่งมหาเมฆ เขตสาธร 

กรุงเทพมหานคร 10120 โทรศพัท ์02-206-9650 
 1.1.5 จัดท าโดย  บริษทั โอ.เค เอน็ไวรอนเมนตท์อล คอนซนัแตนท ์แอนด ์รีเสิรซส์ จ ากดั 
   โทรศพัท ์0-22970119 โทรสาร 0-22970119 
  e-mail: OKEnvi@yahoo.com 
 
 1.1.6 โครงการได้รับความเห็นชอบในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดล้อม เม่ือวนัท่ี 24 
สิงหาคม 2554 (ส าเนาหนงัสือเห็นชอบและเง่ือนไขท่ีโครงการตอ้งยดึปฏิบติั ดงัเอกสารภาคผนวก ข) 
 
 1.1.7 โครงการน าเสนอรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
ฉบบัล่าสุด เม่ือเดือนมกราคม 2567 
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รายงานผลการปฏิบัติตามเง่ือนไขของมาตรการป้องกันและแก้ไข 
ผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดล้อม 
 

บริษัท แลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ จ ากัด (มหาชน) 

โครงการ มัณฑนา เลค วัชรพล 

 1.1.8 รายละเอยีดโครงการ 
  1) พื้นท่ีโครงการ 

โครงการตั้ งอยู่บริเวณถนนสุขาภิบาล 5 แขวงออเงิน  และแขวงสายไหม  เขตสายไหม 
กรุงเทพมหานคร มีพื้นท่ีรวม 289-3-50.2 ไร่ มีอาณาเขตติดต่อโครงการ ดงัน้ี (รูปท่ี 1-3) 

ทิศเหนือ  ติดต่อกบั ท่ีรกร้าง ท่ีวา่ง หมู่บา้นณฐักานต ์(ทาวน์เฮา้ส์ 2 ชั้น จ านวน 2 หลงั) 
 บริษทั อินดสัเทรียล ฟู้ด ซัพพลาย จ ากดั ล ารางเตาปูน ล ารางจระเขโ้พรง คลองออเงิน 

ล ารางสาธารณะประโยชน์ (ปัจจุบนับางส่วนยงัมีสภาพเป็นล ารางอยูแ่ละส่วนท่ีเหลือมี
สภาพเป็นถนนซ่ึงเช่ือมออกสู่ถนนสุขาภิบาล 5 ได)้ ท่ีดินบุคคลอ่ืน (ปัจจุบนัมีสภาพรก
ร้าง) ท่ีนาและสวนผลไม ้

ทิศตะวนัออก  ติดต่อกบั ถนนสุขาภิบาล 5 ซ่ึงมีเขตทางกวา้งประมาณ 21.60 เมตร 
ทิศตะวนัตก  ติดต่อกบั ท่ีนาและท่ีวา่ง 
ทิศใต ้ ติดต่อกับ บริษัท ทรัพย์อนันต์ แอล.พี.จี จ ากัด (สถานีบริการแก๊สส าหรับรถยนต์) 

หมู่บา้นลลิล กรีน วิลเลจ หมู่บา้นชยัพฤกษ์ วชัรพล ถนนสาธารณประโยชน์ (เช่ือมต่อ
กบัถนนสายไหมซอย 56) ล ารางเตา้ปูน ล ารางจระเขโ้พรง คลองออเงิน ท่ีดินบุคคลอ่ืน 
(ถนนส่วนบุคคล) บา้นพกัอาศยั 1 หลงั และท่ีวา่ง 
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รายงานผลการปฏิบัติตามเง่ือนไขของมาตรการป้องกันและแก้ไข 
ผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดล้อม 
 

บริษัท แลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ จ ากัด (มหาชน) 

โครงการ มัณฑนา เลค วัชรพล 

 

รูปท่ี 1-1 ผงัแสดงพื้นท่ีโครงการทั้งหมด 
 

ท่ีมา : รายงานฉบบัสมบูรณ์ การวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม โครงการจดัสรรท่ีดินมณัฑนา เลค วชัรพล บริษทั แลนด ์แอนด ์เฮา้ส์ จ ากดั (มหาชน) สิงหาคม 2554 

  

บริษัท แลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ จ ากัด (มหาชน) 
โครงการ มัณฑนา เลค วัชรพล 
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รายงานผลการปฏิบัติตามเง่ือนไขของมาตรการป้องกันและแก้ไข 
ผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดล้อม 
 

บริษัท แลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ จ ากัด (มหาชน) 

โครงการ มัณฑนา เลค วัชรพล 

 
 

รูปท่ี 1-2 แผนท่ีตั้งโครงการโดยสังเขป 
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รายงานผลการปฏิบัติตามเง่ือนไขของมาตรการป้องกันและแก้ไข 
ผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดล้อม 
 

บริษัท แลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ จ ากัด (มหาชน) 

โครงการ มัณฑนา เลค วัชรพล 

 
 
 
 
 

 

 

ทิศเหนือ 

 
 
 
 
 

 

 

ทิศตะวันตก 

  
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 

ทิศใต้ 
 
 
 
 
 
 

 

 
 
 
 
 

 
ทิศตะวันออก 

รูปท่ี 1-3 บริเวณพื้นท่ีขา้งเคียงโครงการ 
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รายงานผลการปฏิบัติตามเง่ือนไขของมาตรการป้องกันและแก้ไข 
ผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดล้อม 
 

บริษัท แลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ จ ากัด (มหาชน) 

โครงการ มัณฑนา เลค วัชรพล 

  2) ประเภทและขนาดโครงการ 
2.1) ภาพรวมทั่วท้ังโครงการ 

โครงการ มัณฑนา เลค วชัรพล  ด าเนินการโดยบริษัท  แลนด์ แอนด์ เฮ้าส์  จ ากัด 
(มหาชน) เป็นโครงการจดัสรรท่ีดินเพื่อการอยู่อาศยั  มีพื้นท่ีท่ีน ามาจดัสรร 289-3-50.2 ไร่ ตั้งอยู่บริเวณถนน
สุขาภิบาล 5 แขวงออเงิน  และแขวงสายไหม เขตสายไหม กรุงเทพมหานคร โครงการได้จัดเตรียมระบบ
สาธารณูปโภคและบริการสาธารณะต่างๆ เช่น สวนสาธารณะ สวนหย่อม สโมสร และสระว่ายน ้ า เพื่ออ านวย
ความสะดวกสบายและความปลอดภยัแก่ผูท่ี้อยู่อาศยัภายในโครงการไวอ้ย่างครบครัน พร้อมกบัการตกแต่งทาง
ภูมิสถาปัตยภ์ายในโครงการอย่างร่มร่ืนและสวยงาม โดยไดแ้บ่งเป็นแปลงยอ่ย จ านวน 906 แปลง แยกเป็นแปลง
ท่ีดินต่างๆ (ภาคผนวก ข) ดงัน้ี 

(1) แปลงท่ีดินส ำหรับจ ำหน่ำย จ ำนวน 886 แปลง 
แปลงท่ีดินจ าหน่ายประเภทบ้านเด่ียวพักอาศัย  จ านวน 886 แปลง คิดเป็นพื้นท่ี

โดยประมาณ 66,744 ตารางวา 
- แปลงท่ีดินแปลงใหญ่ท่ีสุด มีพื้นท่ีประมาณ 283 ตารางวา ขนาด 28.5 x 41.3 เมตร

คือ แปลงท่ี 47 
- แปลงท่ีดินแปลงเล็กท่ีสุด มีพื้นท่ีประมาณ 50 ตารางวา ขนาด 12.5 x 16 เมตร คือ

แปลงท่ี 529 
(2) แปลงท่ีดินสำธำรณูปโภค จ ำนวน 18 แปลง ได้แก่ 

1) แปลงท่ีดินสวนสาธารณะ จ านวน 2 แปลง คิดเป็นพื้นท่ีประมาณ 4,900 ตร.ว. 
2) แปลงท่ีดินโรงเรียนอนุบาล จ านวน 2 แปลง คิดเป็นพื้นท่ีประมาณ 400 ตร.ว. 
3) แปลงท่ีดินบ่อหน่วงน ้า จ านวน 2 แปลง คิดเป็นพื้นท่ีประมาณ 10,900 ตร.ว. 
4) แปลงท่ีดินท่ีตั้งอาคารนิติบุคคลฯ จ านวน 1 แปลง คิดเป็นพื้นท่ีประมาณ 60 ตร.ว. 
5) แปลงท่ีดินสวนหย่อม จ านวน 1 แปลง คิดเป็นพื้นท่ีประมาณ 600 ตร.ว. 
6) แปลงท่ีดินท่ีพกัขยะรวม จ านวน 1 แปลง คิดเป็นพื้นท่ีประมาณ 20 ตร.ว. 
7) แปลงท่ีดินระบบบ าบดัน ้าเสียรวม จ านวน 4 แปลง คิดเป็นพื้นท่ีประมาณ 260 ตร.ว. 
8) แปลงท่ีดินถนนภายในโครงการ จ านวน 5 แปลง คิดเป็นพื้นท่ีประมาณ            
    31,456.2 ตร.ว. 

(3) แปลงท่ีดินบริกำรสำธำรณะ จ ำนวน 2 แปลง ได้แก่ 
1) แปลงท่ีดินสโมสร จ านวน 1 แปลง คิดเป็นพื้นท่ีประมาณ 600 ตร.ว. 
2) แปลงท่ีดินท่ีตั้งชุมสายโทรศพัท ์จ านวน 1 แปลง คิดเป็นพื้นท่ีประมาณ 10 ตร.ว. 
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รายงานผลการปฏิบัติตามเง่ือนไขของมาตรการป้องกันและแก้ไข 
ผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดล้อม 
 

บริษัท แลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ จ ากัด (มหาชน) 

โครงการ มัณฑนา เลค วัชรพล 

2.2)  สถานภาพโครงการในปัจจุบัน 
ปัจจุบนัโครงการไดเ้ปิดด าเนินการแลว้บางส่วน โดยก่อสร้างแลว้เสร็จและมีผูพ้กัอาศยั

แลว้ประมาณ 886 หลงัคา คิดเป็นร้อยละ 100% ของพื้นท่ีทั้งหมด (886 แปลง) พื้นท่ีส่วนท่ีเหลือก าลงัปลูกสร้าง
ท่ีพกัอาศัยและพื้นท่ีท่ีก าลงัพัฒนา โครงการด าเนินการบริหารจัดการโดย  บริษทั แลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ จ ากัด 
(มหาชน) มีพนักงานประจ าโครงการรวมทั้งส้ิน 19 คน โดยจ าแนกเป็นผูจ้ดัการโครงการท าหน้าท่ีบริหารงาน
ต่างๆ ภายในโครงการและดูแลอ านวยความสะดวกให้กับผู ้พักอาศัย  ตลอดจนรับฟังความคิดเห็นและ
ขอ้เสนอแนะ พนักงาน/เจ้าหน้าท่ีโครงการ เจ้าหน้าท่ีรักษาความปลอดภัยในโครงการ  และคนสวนประจ า
โครงการ  

 

  
 
 
 
 
 
 

 
รูปท่ี 1-4 สวนสาธารณะในพื้นท่ีโครงการ 

 
 
 
 
 
 

 

 

รูปท่ี 1-5 บ่อหน่วงน ้า รูปท่ี 1-6 ลกัษณะบา้นเด่ียวในโครงการ 

 
 
 
 
 
 
 

 
รูปท่ี 1-7 แปลงโรงเรียนอนุบาลและนิติบุคคล 
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รายงานผลการปฏิบัติตามเง่ือนไขของมาตรการป้องกันและแก้ไข 
ผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดล้อม 
 

บริษัท แลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ จ ากัด (มหาชน) 

โครงการ มัณฑนา เลค วัชรพล 

3) ระบบสาธารณูปโภค สาธารณูปการในโครงการ 
3.1) การจราจรและถนนภายในโครงการ 

 การเดินทางเขา้สู่พื้นท่ีโครงการ สามารถใช้เส้นทางถนนสุขาภิบาล 5 บริเวณทางเขา้-
ออกจุดท่ี 1 มีความกวา้งเขตทาง 21 เมตร แบ่งเป็นผิวจราจรกวา้ง 14 เมตร (ขา้งละ 7 เมตร) เกาะกลางกวา้ง 3 
เมตร และทางเทา้กวา้งขา้งละ 2 เมตร ถนนมีสภาพดีและถนนสายน้ีเป็นถนนสายหลกัท่ีผ่านดา้นหนา้โครงการ 
ส่วนถนนเขา้-ออกโครงการซ่ึงเช่ือมต่อกบัสาธารณะ (บริเวณกลางพื้นท่ีโครงการ) บริเวณทางเขา้-ออก จุดท่ี 2      
มีความกวา้งเขตทาง 19 เมตร แบ่งเป็นผิวจราจรกวา้ง 12 เมตร (ขา้งละ 6 เมตร) เกาะกลางกวา้ง 3 เมตร และทาง
เท้ากวา้งข้างละ 2 เมตร ถนนภายในโครงการเป็นถนน  ค.ส.ล ทั้ งหมด ความยาวรวมประมาณ  9,664 เมตร 
แบ่งเป็น 

(1) ถนน ค.ส.ล. กวา้ง 30 เมตร (ผิวจราจรกวา้ง 14 เมตร เกาะกลางกวา้ง 10 เมตร
ทางเทา้ยกระดบักวา้งขา้งละ 3 เมตร) จ านวน 1 สาย ความยาวรวมประมาณ 300 เมตร 

(2) ถนน ค.ส.ล. กวา้ง 23 เมตร (ผิวจราจรกวา้ง 14 เมตร เกาะกลางกวา้ง 3 เมตรทาง
เทา้ยกระดบักวา้งขา้งละ 3 เมตร) จ านวน 2 สาย ความยาวรวมประมาณ 585 เมตร 

(3) ถนน ค.ส.ล. กวา้ง 21 เมตร (ผิวจราจรกวา้ง 14 เมตร เกาะกลางกวา้ง 3 เมตรทาง
เทา้ยกระดบักวา้งขา้งละ 2 เมตร) จ านวน 1 สาย ความยาวรวมประมาณ 65 เมตร 

(4) ถนน ค.ส.ล. กวา้ง 21 เมตร (ผิวจราจรกวา้ง 16-17 เมตร ทางเทา้ยกระดบักวา้ง
ขา้งละ 2-2.5 เมตร) จ านวน 1 สาย ความยาวรวมประมาณ 15 เมตร 

(5) ถนน ค.ส.ล. กวา้ง 19 เมตร (ผิวจราจรกวา้ง 13 เมตร เกาะกลางกวา้ง 2 เมตรทาง
เทา้ยกระดบักวา้งขา้งละ 2 เมตร) จ านวน 1 สาย ความยาวประมาณ 414 เมตร 

(6) ถนน ค.ส.ล. กว้าง 16 เมตร (ผิวจราจรกวา้ง 12 เมตร ทางเท้ายกระดับกวา้ง    
ขา้งละ 2 เมตร จ านวน 3 สาย ความยาวรวมประมาณ 578 เมตร 

(7) ถนน ค.ส.ล. กวา้ง 12 เมตร (ผิวจราจรกวา้ง 9 เมตร ทางเทา้ยกระดบักวา้งขา้งละ 
1.5 เมตร) จ านวน 3 สาย ความยาวรวมประมาณ 510 เมตร 

(8) ถนน ค.ส.ล. กวา้ง 9 เมตร (ผิวจราจรกวา้ง 6 เมตร ทางเทา้ยกระดบักวา้งขา้งละ 
1.5 เมตร) จ านวน 15 สาย ความยาวรวมประมาณ 2,331 เมตร 

(9) ถนน ค.ส.ล. กวา้ง 9 เมตร ปลายตนั (ผิวจราจรกวา้ง 6 เมตร ทางเทา้ยกระดับ
กวา้งขา้งละ 1.5 เมตร) จ านวน 47 สาย ความยาวรวมประมาณ 4,866 เมตร 
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3.2) การใช้น ้า 
โครงการใช้น ้ าเพื่อการอุปโภคจากการประปานครหลวง ส านักงานประปาสาขา

บางเขนหากโครงการมีผูอ้ยู่อาศยัครบทั้งหมดจะมีความตอ้งการน ้ าใชป้ระมาณ 886.00 ลบ.ม./วนั (ประเมินจาก
อตัราการใชน้ ้า 200 ลิตร/คน/วนั) แต่ในปัจจุบนัมีจ านวนผูพ้กัอาศยัประมาณ 4,430 คน (886 หลงั* 5 คนต่อหลงั) 
และเจา้หน้าท่ีส านักงานโครงการจ านวน 19 คน จึงมีการใช้น ้ าประมาณ 887.52 ลบ.ม./วนั (ประเมินจากอตัรา
การใชน้ ้า 200 ลิตร/คน/วนัส าหรับ ผูพ้กัอาศยั และ 80 ลิตร/คน/วนั ส าหรับเจา้หนา้ท่ีส านกังาน) 

 

3.3) การใช้ไฟฟ้า 
ทางโครงการรับบริการกระแสไฟฟ้าจากการไฟฟ้านครหลวงเขตบางเขน  ปริมาณ

การใชไ้ฟฟ้าทั้งหมดภายในโครงการประมาณ 26,025 แอมป์ และไดท้ าการปักเสาพาดสายผ่านท่ีดินจดัสรรทุก
แปลง   โดยงานไฟฟ้าทั้งหมดทางโครงการไดใ้ห้การไฟฟ้านครหลวงเขตบางเขนเป็นผูอ้อกแบบและด าเนินการ
ทั้งหมด 

 

3.4) การบ าบัดน ้าเสีย 
โครงการมณัฑนา เลค วชัรพล หากมีผูอ้าศยัอยู่เต็มพื้นท่ีโครงการจะมีน ้ าเสียเกิดขึ้น

ประมาณ 880,520 ลิตร/วนั หรือ 887.52 ลบ.ม./วนั (ประเมินจากร้อยละ 100 ของปริมาณน ้าใช)้ แต่ในปัจจุบนั  มี
ผูพ้กัอาศยัประมาณ 4,430 คน และเจา้หนา้ท่ีส านกังานโครงการจ านวน 19 คน ประเมินวา่น ้าเสียเกิดขึ้นประมาณ 
887.52 ลบ.ม./วนั (ประเมินจากร้อยละ 100 ของปริมาณน ้ าใช้) ระบบบ าบดัน ้ าเสียของโครงการมณัฑนา เลค   
วชัรพล ประกอบดว้ยส่วนบ าบดัทางชีวภาพ 2 ส่วน คือ ส่วนท่ีบ าบดัน ้ าเสียขั้นตน้ท่ีติดตั้งไวป้ระจ าพื้นท่ีแต่ละ
แปลง ประกอบด้วย ถงัดักไขมนัส าเร็จรูปชนิดฝังพื้นต่อเช่ือมกับถงัเกรอะ-กรองไร้อากาศ ซ่ึงถงัดักไขมนัน้ี
สามารถรองรับน ้ าทิ้งจากส่วนครัวของแปลงท่ีพกัอาศยั เพื่อดกัไขมนัในน ้ าเสียก่อนท่ีจะไหลผา่นไปยงัถงัเกรอะ-
กรองไร้อากาศ ส าหรับส่วนบ าบดัแบบกวนผสมสมบูรณ์ชนิดตะกอนเร่ง (Completely Mixed Activated Sludge, 
CMAS) โดยมีรายละเอียดดงัน้ี 

(1) ระบบบ าบดัน ้าเสียขั้นตน้ น ้าเสียจากกิจกรรมต่างๆ ภายในบา้นพกัอาศยัจะระบาย
ลงสู่ถงับ าบดัน ้ าเสียขั้นตน้ท่ีติดตั้งไวป้ระจ าบา้นพกัอาศยัแต่ละแปลง ส าหรับน ้ าเสียท่ีเกิดจากกิจกรรมต่างๆ 
ภายในแปลงส านักงานนิติบุคคล อาคารสโมสร โรงเรียนอนุบาล และห้องพกัขยะ ก็จะระบายลงสู่ถงับ าบดัน ้ า
เสียขั้นตน้   ท่ีติดตั้งในพื้นท่ีแต่ละแปลงเช่นเดียวกนั โดยโครงการเลือกใชร้ะบบบ าบดัน ้ าเสียขั้นตน้เป็นชนิดถงั
บ าบัดน ้ าเสียส าเร็จรูปแบบติดกับ ท่ี  (Onsite Wastewater Tank) ชนิดเกรอะ -กรองไร้อากาศ  (Septic and 
Anaerobic Filter System) ติดตั้งประจ าบา้นพกัอาศยั ส านักงานนิติบุคคล อาคารสโมสร โรงเรียนอนุบาล และ
หอ้งพกัขยะ ซ่ึงน ้ าท่ีผา่นการบ าบดัขั้นตน้น้ีจะถูกระบายลงสู่ท่อระบายน ้ าของโครงการเพื่อรวบรวมไปยงัระบบ
บ าบดัน ้าเสียส่วนรวมต่อไป 
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(2) ระบบบ าบดัน ้ าเสียขั้นท่ีสอง โครงการได้จดัให้มีระบบบ าบัดน ้ าเสียส่วนกลาง
จ านวน  4 ชุด  ส าหรับรองรับน ้ าเสียท่ี เกิดขึ้ นในแต่ละพื้น ท่ีของโครงการท่ีผ่านการบ าบัดขั้ นต้นแล้ว                 
เป็นระบบบ าบัดน ้ าเสียส่วนกลางท่ีใช้กระบวนการบ าบัดทางชีวภาพแบบกวนผสมสมบูรณ์ชนิดตะกอนเร่ง     
(Completely Mixed Activated Sludge, CMAS) ปัจจุบนัระบบบ าบดัส่วนกลางไดติ้ดตั้งแลว้เสร็จและเดินระบบ
บ าบดัน ้าเสียแลว้ทั้ง 4 ชุด  

 
3.5) ระบบระบายน ้าและการป้องกนัน ้าท่วม 

(1) การระบายน ้ า ระบบระบายน ้ าของโครงการ เป็นระบบท่อรวม  (Combined 
System) คือ รวบรวมน ้ าฝนและน ้าเสียท่ีผ่านการบ าบดัขั้นตน้แลว้ ภายในท่อเส้นเดียวกนั โดยใชท้่อท่ีมีเส้นผ่าน
ศูนยก์ลางขนาด 0.40, 0.60, 0.80, 1.00 และ 1.20 เมตร ความเร็วในเส้นท่อท่ีถูกออกแบบ  คือ 0.6 เมตร/นาที 
(ขอ้ก าหนด สผ.) ความลาดเอียงของท่อเส้นผ่านศูนยก์ลางขนาด 0.40 เมตร เท่ากบั 1:500 ส าหรับขนาดท่ออ่ืนๆ  
มีความลาดเอียงไม่ต ่ากว่า 1:1000 (ขอ้ก าหนดจดัสรรท่ีดิน กรุงเทพมหานคร) เป็นท่อคอนกรีตฝังเรียงขนานไป
กบัแนวถนน และใช้ท่อคอนกรีตเสริมเหล็กใตถ้นนบริเวณท่ีมีรถว่ิงผ่าน ซ่ึงออกแบบให้การไหลของน ้ าเป็น
แบบแรงโนม้ถ่วง และสามารถระบายน ้าไดท้นัที ในกรณีท่ีมีอตัราการระบายน ้าสูงสุด โดยให้แต่ละแปลงท่ีดินมี
บ่อพกัตรวจการระบายน ้ าพร้อมฝาปิดอย่างน้อย 1 บ่อ และมีบ่อพกัตลอดแนวท่อระบายน ้ าหลกั หรือทุกจุดท่ีมี
การเช่ือมต่อของท่อท่ีมีขนาดต่างกนัจากสภาพพื้นท่ีของโครงการ 

(2) การป้องกนัน ้ าท่วม โครงการไดจ้ดัสร้างบ่อหน่วงน ้ าจ านวน 2 บ่อ โดยบ่อหน่วง
น ้ าท่ี 1 มีปริมาตรรวม 39,258 ลบ.ม. ตั้งอยู่บนพื้นท่ีส่วนท่ี 3 และบ่อหน่วงน ้ าท่ี 2 มีปริมาตรรวม 3,120 ลบ.ม. 
ตั้งอยูบ่นพื้นท่ีส่วนท่ี 5 (ดงัรูปท่ี 1-5) โดยบ่อหน่วงน ้าท่ีทางโครงการจดัสร้างขึ้น จะถูกใชง้านเพื่อรองรับปริมาณ
น ้าฝนส่วนเกินท่ีเกิดขึ้นในช่วงเวลาฝนตกแลว้ค่อยๆ ระบายน ้าส่วนเกินน้ีออกจากโครงการ 
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รูปท่ี 1-8 ต าแหน่งระบบบ าบดัเสียรวมของโครงการ 

บริษัท แลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ จ ากัด (มหาชน) 
โครงการ มัณฑนา เลค วัชรพล 
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3.6) การจัดการขยะมูลฝอย 
ปริมาณขยะมูลฝอยท่ีเกิดขึ้นจากโครงการคาดว่าจะมีทั้งหมดประมาณ 13,347 ลบ.ม./

วนัหรือ 4,449 กก./วนั (ประเมินจากจ านวนผูพ้ ักอาศัย 4,430 คน (886 หลังคา*5 คนต่อหลัง) และพนักงาน
จ านวน 19 คน ประมาณปริมาณขยะ 0.003 ลบ.ม./คน/วนัหรือ 1.00 กก./คน/วนั) ปัจจุบนัขยะมูลฝอยท่ีเกิดขึ้น
ภายในโครงการเป็นขยะทัว่ไปท่ีเกิดจากกิจวตัรประจ าวนัของผูพ้กัอาศยั มีปริมาณขยะมูลฝอยเกิดขึ้นประมาณ 
4.22 ลบ.ม./วนั หรือ 13,347 กก./คน/วนั (ประเมินจากจ านวนผูพ้กัอาศยั และเจา้หน้าท่ีส านกังานโครงการรวม
ทั้งหมด ประมาณปริมาณขยะ 0.003 ลบ.ม./คน/วนั หรือ 1.00 กก./คน/วนั) การจดัการขยะมูลฝอยในปัจจุบัน 
บา้นพกัอาศยัโครงการแต่ละหลงัจะมีช่องพกัขยะขนาด0.62ก*0.72ย*0.60ส เมตร ไวบ้ริเวณร้ัวบา้น มีลกัษณะเป็น
ช่องท่ีมีฝาสแตนเลสปิดมิดชิด เพื่อป้องกนัน ้ าฝนแมลงวนั และสัตวท่ี์เป็นพาหะน าโรค และในพื้นท่ีโครงการได้
จดัใหมี้หอ้งพกัขยะรวม มีระบบบ าบดัน ้าเสียท่ีเกิดจากการลา้งพื้นแยกเฉพาะไวบ้ริเวณท่ีพกัขยะรวม และระบาย
น ้ าลงสู่ระบบบ าบดัน ้ าเสียส่วนกลาง โดยการเก็บขนขยะจะมีบริษทัเอกชนเป็นผูรั้บผิดชอบในการเก็บขนขยะ
จากช่องพกัขยะบริเวณร้ัวหน้าบา้น ซ่ึงจะเขา้มาเก็บขน 3 คร้ัง/สัปดาห์ (วนัจนัทร์ วนัพุธ และวนัพฤหัสบดี)โดย
ไม่ไดน้ าขยะไปทิ้งรวมไวใ้นโรงพกัขยะแต่อยา่งใด ซ่ึงปัจจุบนัพนกังานของบริษทัเอกชนสามารถเก็บขนขยะได้
หมดไม่มีขยะตกคา้งภายในโครงการ โครงการไดจ้ดัให้มีเจา้หนา้ท่ีกวาดถนน จ านวน 2 คน และคนสวนจ านวน 
4 คน ส าหรับการดูแลความสะอาดและความเป็นระเบียบเรียบร้อยภายในโครงการนั้น 

 
3.7) การป้องกันอคัคีภัย 

โครงการไดติ้ดตั้งหัวดบัเพลิง (Fire Hydrant) จ านวน 5 จุด กระจายทัว่โครงการตาม
ผงัประปาท่ีการประปาส่วนภูมิภาคไดพ้ิจารณาอนุมติัแลว้  นอกจากน้ีทางโครงการไดติ้ดตั้งถงัดับเพลิงเคมีไว้
บริเวณป้อมยามรักษาความปลอดภยั 1 แห่ง แสดงดงัรูปท่ี 1-9 
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รูปท่ี 1-9 ต าแหน่งติดตั้งหวัดบัเพลิงของโครงการ 

บริษัท แลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ จ ากัด (มหาชน) 
โครงการ มัณฑนา เลค วัชรพล 
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รายงานผลการปฏิบัติตามเง่ือนไขของมาตรการป้องกันและแก้ไข 
ผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดล้อม 
 

บริษัท แลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ จ ากัด (มหาชน) 

โครงการ มัณฑนา เลค วัชรพล 

1.2 ความเป็นมาของการจัดท ารายงาน 
 

 รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตาม
ตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดล้อมของโครงการ มัณฑนา เลค วชัรพล จดัท าขึ้นเพื่อรายงานผลการปฏิบัติตาม
มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดลอ้มในดา้น
ต่างๆ ท่ีเกิดขึ้ นจากการเปิดด าเนินโครงการ รวมทั้ งเพื่อให้เป็นไปตามเง่ือนไขท่ีก าหนดไวใ้นรายงานการ
วิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดล้อมของโครงการท่ีได้รับความเห็นชอบจากคณะกรรมการผู ้ช านาญการฯ                 
ท่ีก าหนดให้โครงการตอ้งปฏิบัติตามมาตรการฯ ต่างๆ อย่างเคร่งครัด และจัดท ารายงานผลการปฏิบัติตาม
มาตรการฯ เสนอส านกังานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม (สผ.) ส านกังานเขตสายไหม 
และส านักงานท่ีดินจงัหวดักรุงเทพมหานคร สาขาบางเขน 2 คร้ังต่อปี คือ ภายในเดือนกรกฎาคม (รวบรวมผล
การปฏิบัติตามมาตรการฯ ของเดือนมกราคมถึงเดือนมิถุนายน) และภายในเดือนมกราคม (รวบรวมผลการ
ปฏิบติัตามมาตรการฯ ของเดือนกรกฎาคมถึงเดือนธนัวาคมของปีก่อน) โดยโครงการไดน้ าเสนอรายงานผลการ
ปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มฯ คร้ังน้ีเป็นการน าเสนอรายงานผลการปฏิบติัตาม
มาตรการฯ ในระหวา่งเดือนมกราคม ถึงมิถุนายน 2567 
 

 

1.3 แผนการด าเนินการตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการ
ติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดล้อมตามท่ีระบุไว้ในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบ
ส่ิงแวดล้อม 

 

 แผนงานและความถ่ีในการติดตามตรวจสอบการปฏิบติัตามมาตรการฯ  ของโครงการรวมทั้งระยะเวลา   
ของการเสนอรายงานฯ ต่อส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม (สผ.) ส านักงาน     
เขตสายไหม และส านกังานท่ีดินจงัหวดักรุงเทพมหานคร สาขาบางเขน มีรายละเอียดดงัแสดงในตารางท่ี 1-1 
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รายงานผลการปฏิบัติตามเง่ือนไขของมาตรการป้องกันและแก้ไข 
ผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดล้อม 
 

บริษัท แลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ จ ากัด (มหาชน) 

โครงการ มัณฑนา เลค วัชรพล 

ตารางท่ี 1-1  แผนติดตามตรวจสอบการด าเนินการตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม 
และการเสนอรายงานต่อหน่วยงานท่ีเก่ียวขอ้ง 

 

 
 

รายการ วิธีการด าเนินการ ความถี ่
1. การตรวจสอบการปฏิบติัตามเง่ือนไข
ข อ งม าต รก าร ป้ อ งกัน แ ละแก้ ไ ข
ผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการ
ติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดลอ้ม 
 

ตรวจสอบสภาพพ้ืน ท่ีโครงการ  ร่วมกับการ
สัมภาษณ์ 
ผูรั้บผิดชอบโครงการและรายงานผลตามท่ีไดมี้การ
ปฏิบติัจริงประกอบรูปถ่าย 

1 คร้ัง/เดือน 

2. การน าเสนอรายงานต่อหน่วยงาน จัดท ารายงานผลการปฏิบั ติตามเง่ือนไขของ
มาตรการฯ เพื่อน าเสนอต่อ สผ. ส านกังานเขตสาย
ไหม และส านักงานท่ีดินจงัหวดักรุงเทพมหานคร 
สาขาบางเขน 
 

2 คร้ัง/ปี 

 


